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1. Presentación 

El presente documento constituye el ESTUDIO DE DETALLE del Sector NC 06-01 del Plan General de Ordenación 
Urbana de León, realizado de la mano de los siguientes agentes: 

Promotor Inversiones Inmobiliarias Canvives, S.A.U. 
V24575813 

Equipo Redactor Trígono Consultores, S.L. 

  Félix Álvarez Álvarez, arquitecto. 
  Joaquín Sobrino Martín, arquitecto. 

La finalidad del presente instrumento es la de definir las determinaciones de ordenación detallada del sector de suelo 
urbano no consolidado NC 06-01 del PGOU de León, conforme a lo dispuesto por el planeamiento general vigente, al 
objeto de dar inicio a su desarrollo urbanístico. 

 

Así, se plantea una ordenación con un uso predominante RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR, ajustado al esquema 
funcional y las determinaciones definidas en la cartografía y en la ficha correspondiente del Plan General de Ordenación 
Urbana de León. 
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2. Antecedentes 

El municipio de León cuenta con la última revisión de su Plan General de Ordenación Urbana aprobada definitivamente 
el 4 de agosto de 2004, BOCyL número 150 de 5 de agosto. Este instrumento delimitó y clasificó, entre otros, al Sector 
de suelo urbano no consolidado NC 06-01, atribuyéndole uso global RESIDENCIAL y uso pormenorizado 
predominante PLURIFAMILIAR. 

Tras un primer intento de ordenación en el año 2008 por parte de algunos propietarios, que presentaron a trámite un 
estudio de detalle que no culminó su tramitación, el desarrollo del sector NC 06-01 quedó paralizado durante años, 
hasta su reciente reactivación, con la tramitación de la Modificación del Plan General de Ordenación Urbana de León 
en el ámbito del Sector de Suelo Urbano No Consolidado NC 06-01, aprobada definitivamente mediante 
ORDEN MAV/1420/2025, de 5 de diciembre de 2025, BOCyL número 241 de 16 de diciembre. 

Este instrumento se redactó a los efectos de realizar una serie de modificaciones sobre las determinaciones de 
ordenación que el PGOU definía sobre el sector de suelo urbano no consolidado NC 06-01 y algunas pequeñas 
superficies adyacentes al mismo y con el objeto de introducir una serie de cambios que, mediante la optimización de 
sus condiciones de desarrollo se pueda viabilizar su impulso y transformación en un área urbana más sostenible y 
adecuada a los estándares de calidad urbanística actuales. 

De esta manera, quedaron definidas las vigentes determinaciones de ordenación generas para este ámbito urbanístico, 
a las que da respuesta el presente Estudio de Detalle. 

3. Contenido del Estudio de Detalle 

El artículo 136 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y León dispone lo siguiente: 
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El presente Estudio de Detalle se compone de la siguiente documentación: 

 DI  Documentación Informativa 
- MI  Memoria Informativa 
- PI  Planos de Información 

 DN  Documentación Normativa 
- MV  Memoria Vinculante 
- NU  Normativa Urbanística 
- EE  Estudio Económico 
- PO  Planos de Ordenación 

Que se completa con los siguientes documentos: 

 DC  Documentación Complementaria 
- DAE  Documento Ambiental Estratégico 
- EAQ  Estudio Arqueológico 
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4. Caracterización del Ámbito 

4.1. Identificación del Ámbito 

4.1.1. Situación 

El ámbito objeto del presente Estudio de Detalle es el sector de suelo urbano no consolidado NC 06-01 del Plan 
General de Ordenación Urbana de León. 

Este se encuentra ubicado en la zona norte del casco urbano, entre la Ronda Interior y la ciudad consolidada, en un 
punto en el que se encuentran diversas tramas, usos y tipologías, formalizado como un amplio área pendiente de 
desarrollo que puede funcionar como nexo de unión entre diversas realidades urbanas y espacio de transición entre 
las zonas residenciales de Eras de Renueva, el tejido de barrio más denso de la avenida del Padre Isla, las amplias 
superficies dotacionales estructuradas a lo largo de la avenida de Asturias, los conjuntos de viviendas unifamiliares 
más o menos informales de la zona y los sectores de suelo urbano no consolidado delimitados más al norte. 
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4.1.2. Delimitación 

Los terrenos que resultan afectados por el presente Estudio de Detalle son los incluidos en la delimitación del propio 
sector NC 06-01, tal y como se define en la planimetría del presente instrumento y el Plan General de Ordenación 
Urbana de León, con una superficie total de 120.102,24 m²s: 

 

4.2. Medio Natural 

4.2.1. Topografía 

La orografía del sector es uno de sus rasgos más característicos, con la mayor parte de su superficie formando una 
acusada ladera descendiente hacia sus bordes sur y oeste, quedando a salvo una cierta planicie en su límite oriental, 
elevada sobre sus alrededores, que forma el cerro de Cantamilanos (con una cota máxima de unos 871 metros sobre 
el nivel del mar). La ladera desciende hacia el sur de manera más tendida, en dirección al centro de la ciudad, y de 
forma más acusada hacia la avenida del Padre Isla (carretera de Carbajal), con pendientes en esta zona que se sitúan 
entre el 10% y el 20%, con una cota mínima de 838 metros sobre el nivel del mar (de manera que la diferencia de 
cota máxima en el sector alcanza hasta los 33 metros). 
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En los puntos siguientes se detallan los aspectos más caracterizadores del terreno del ámbito: 

 El ámbito se conforma como un terreno en pendiente con una plataforma elevada relativamente plana, con una 
importante presencia sobre el paisaje urbano y natural de su entorno. 

 

 El borde norte del sector linda con la ronda interior de León, que atraviesa la topografía del cerro de Cantamilanos, 
de forma que, si bien en algunos tramos se encuentra a cota con el ámbito, en otros presenta considerables 
diferencias. 

 

 Hacia el este, en su lindero con la venida de Asturias, la orografía del sector resulta considerablemente plana, 
con una ligera pendiente que aumenta hacia su interior y, especialmente, hacia la zona de los depósitos de agua. 
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 Finalmente, el lindero sur del ámbito se encuentra con la trama urbana preexistente, con la que se relaciona, en 
algunos casos a cota (en la zona del descampado adyacente a la avenida de Asturias) y, en otros (especialmente 
en cuanto a la trama más densa se refiere), presente una diferencia de altura sensiblemente mayor. 

 

4.2.2. Geotecnia 

Desde el punto de vista geotécnico, el sector se asienta sobre una zona compuesta de conglomerados clásticos en 
matriz areno-arcillosa, con una compacidad elevada, y una capacidad portante entre media y media-alta, según zonas, 
sin que se aprecien signos de erosión o de arrastre del terreno. 

En el año 1991 se elaboró un Mapa Geotécnico y de Peligrosidad Natural de la ciudad de León y su aglomeración 
urbana, promovido por el Instituto Tecnológico Geo-Minero de España, entre cuya documentación se encuentra el 
Mapa de Peligrosidad Natural a escala 1:25.000. 

En este Mapa de Peligrosidad Natural aparece identificada como de Peligrosidad Moderada (Áreas susceptibles de 
deslizamiento) toda la zona comprendida entre los valles fluviales del Bernesga y del Torío, incluyendo la totalidad de 
la superficie delimitada dentro del sector de suelo urbano no consolidado NC 06-01 del PGOU de León: 
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Tal y como se puede apreciar en la imagen, se atribuye al suelo sobre el que se asienta el sector el mismo riesgo 
natural que a toda la terraza superior que se encuentra entre los valles fluviales de la ciudad, incluidos los barrios de 
San Esteban, de Las Ventas o de La Inmaculada (edificados en la primera mitad del siglo XX); la localidad de Navatejera; 
el municipio de Villaquilambre; y la localidad de Carbajal de la Legua (en el municipio de Sariegos). Al respecto de 
esto, no se tiene constancia de que se hayan producido en toda la zona eventos geotécnicos asociados a deslizamientos 
ni tampoco de la existencia de estudios geotécnicos específicos para ninguna construcción en esta zona que haya 
concluido la necesidad de precauciones o acciones específicas en relación con este extremo. 

4.2.3. Climatología 

El ámbito objeto del presente instrumento se encuentra en la zona noroccidental de la Submeseta Norte de la Península 
Ibérica, en el municipio de León, con un clima Mediterráneo continental caracterizado por unos inviernos fríos (en 
torno al mes de enero) y unos veranos moderadamente calurosos (especialmente en los meses de julio y agosto). 

Estos rasgos climáticos pueden cuantificarse tomando como referencia los datos de la Estación Meteorológica de 
León  Virgen del Camino, que refleja los siguientes Valores Climatológicos Normales, conforme a la documentación 
publicada por la Agencia Estatal de Meteorología, AEMET: 

Mes T TM Tm R H DR DN DT DF DH DD I 

Enero 3,2 7,1 -0,7 50 82 7,6 4,1 0,0 0,8 18,6 5,8 130 
Febrero 4,7 9,5 0,0 34 74 6,0 4,1 0,1 2,8 15,0 5,8 161 
Marzo 7,6 13,3 1,9 32 66 5,6 1,6 0,3 1,0 9,4 6,9 214 
Abril 9,0 14,8 3,3 45 65 7,7 0,9 1,3 5,2 4,1 4,1 228 
Mayo 12,6 18,6 6,0 52 68 8,8 3,0 3,0 2,0 10,0 3,6 259 
Junio 17,1 24,0 10,2 31 56 4,6 0,0 2,9 0,2 0,0 7,3 314 
Julio 19,8 27,4 12,2 19 52 2,8 0,0 3,0 0,0 3,0 12,3 358 
Agosto 19,6 26,9 12,3 23 54 2,7 0,0 2,6 0,1 0,0 11,8 327 
Septiembre 16,5 23,1 10,1 29 59 6,4 4,5 0,0 1,5 0,0 10,9 287 
Octubre 11,8 17,5 6,1 47 72 8,1 1,0 1,0 4,0 0,0 5,0 230 
Noviembre 6,5 11,2 2,0 55 80 9,0 3,0 0,0 6,0 0,0 8,0 180 
Diciembre 3,8 8,0 -0,4 60 84 8,5 5,0 0,0 7,0 0,0 10,0 150 

Año 11,1 16,7 5,5 515 67 74,9 13 16,1 27,8 71,6 83,0 2.673 
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Siendo T la temperatura media mensual/anual (°C), TM la media mensual/anual de las temperaturas máximas diarias 
(°C), Tm la media mensual/anual de las temperaturas mínimas diarias (°C), R la precipitación mensual/anual media 
(mm), H la humedad relativa media (%), DR el número medio mensual/anual de días de precipitación superior o igual 
a 1 mm, DN el número medio mensual/anual de días de nieve, DT el número medio mensual/anual de días de tormenta, 
DF el número medio mensual/anual de días de niebla, DH el número medio mensual/anual de días de helada, DD el 
número medio mensual/anual de días despejados e I el número medio mensual/anual de horas de sol. 

Así, puede apreciarse como la zona presenta una pluviometría media anual de 515 mm, aunque muy variable a lo largo 
del año, con veranos muy secos (especialmente los meses de julio y agosto, con una media de 19 mm y 23 mm) y 
otoños y primaveras con muchas más precipitaciones (destacando diciembre, con una media de 66 mm). 

En cuanto a la humedad relativa, esta es mucho más reducida en los meses de julio y agosto (con una media del 52% 
y 54%) y más elevada en noviembre, diciembre y enero (con una media del 80%, 83% y 82%). 

De forma similar, las temperaturas oscilan muy sustancialmente a lo largo del año, con veranos muy calurosos, 
especialmente en julio y agosto (con temperaturas medias cercanas a los 20ºC), e inviernos fríos, especialmente en 
enero (con unas temperaturas medias ligeramente superiores a los 3ºC y medias mínimas diarias de 
prácticamente -1ºC). 

4.2.4. Medio Biótico 

El ámbito del sector presenta masas de vegetación en buena parte de su superficie, si bien estas están formadas 
mayoritariamente por la maleza y vegetación ruderal propias de este tipo de espacios urbanos. 

En cuanto a la fauna que puede encontrarse en el sector, esta está conformada, principalmente, por una mezcla de las 
especies típicas de los medios antrópicos. 

Las aves conforman el grupo más representativo de la fauna del ámbito, contando con especies de pequeño tamaño, 
tanto de aves de ribera (principalmente túrdidos) como urbanas (gorriones, palomas, urracas, etc.). Adicionalmente, 
de forma puntual pueden encontrarse especies de mayor porte, como la cigüeña común o el ratonero. 

Por otro lado, existe un amplio número de especies de invertebrados, principalmente pertenecientes al filo de los 
artrópodos, tanto insectos, como miriápodos y arácnidos, entre otros. 

Finalmente, pueden encontrarse especímenes de pequeños mamíferos urbanos y periurbanos (quirópteros, gatos, 
conejos, roedores, etc.) y reptiles (lagartijas y culebras). 

4.2.5. Edafología 

De acuerdo con lo indicado en el mapa IRNASA-CSIC publicado por el Instituto Tecnológico Agrario de la Junta de 
Castilla y León, la totalidad del suelo del sector se encuentra clasificado, de acuerdo con la clasificación FAO 1974, 
como (CMe) Cambrisol eútrico + (CMx) Cambrisol crómico, con Textura Gruesa y Fase de Gravas, tal y como puede 
apreciarse en los detalles cartográficos adjuntos a continuación: 
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4.2.6. Geología y geomorfología 

En el epígrafe correspondiente del PGOU de León, el suelo aparece caracterizado como 
NEÓGENEO-MIOCENO-PONTIENSE, constituido por arcillas, areniscas y margas, y en el mapa de identificación 
geomorfológica del Plan General de Ordenación Urbana de León, el ámbito del presente Estudio de Detalle aparece 
caracterizado como RELIEVES EN MATERIALES TERCIARIOS Y MESOZOICOS, los más antiguos y compactos entre 
los propios del municipio, tal y como puede apreciarse en la siguiente reproducción: 
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4.2.7. Geotecnia 

El mapa de caracterización geotécnica del Plan General de Ordenación Urbana de León distribuye la superficie del 
sector de suelo urbano no consolidado NC 06-01 entre la Zona I y la Zona II-1: 
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A estos efectos, la Memoria Informativa del Plan General de Ordenación Urbana de León indica lo siguiente: 

Se trata, por lo tanto, de suelos en los que la capacidad mecánica supera holgadamente los umbrales de seguridad de 
cálculo utilizados para las cimentaciones. 

4.2.8. Peligrosidad 

El Plan General de Ordenación Urbana de León incluye un mapa de peligrosidad, que a modo informativo se reproduce 
a continuación, en el que se considera la existencia de una  de deslizamiento en la práctica 
totalidad del sector, al igual que en la zona de los hospitales y los barrios de Las Ventas, San Esteban, La Inmaculada 
y Mariano Andrés. 

De forma incoherente con la limitación establecida para el desarrollo del sector NC 06-01, ni se considera inhabilitante 
este riesgo que se señala, ni se señala la existencia de riesgo tecnológico alguno. 
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4.3. Medio Antrópico 

En la superficie del sector de suelo urbano no consolidado NC 06-01 y su entorno más inmediato pueden encontrarse 
diversas actividades humanas de carácter eminentemente urbano. Entre estas, destacan, en primera instancia, el grupo 
de viviendas unifamiliares preexistentes en la calle de los Héroes de Filipinas, que forman un enclave interior al ámbito 
(del que no forman parte). 

Asimismo, dentro de la delimitación del sector propiamente dicho pueden encontrase restos de edificaciones 
preexistentes, así como caminos, vallas publicitarias y una pequeña vivienda unifamiliar en la parte baja de la calle de 
los Héroes de Filipinas (que sí que formaría parte del NC 06-01). 

Finalmente, cabe destacar la presencia, en otro enclave interior al sector NC 06-01 (de manera que no forman parte 
del mismo) correspondiente con los depósitos de agua del Canal de Velilla. Se trata de una infraestructura de tipo 
semienterrado y unos 10.000 m³ cada uno. Estos depósitos reguladores constituyen un elemento fundamental de la 
red de distribución de agua potable de la ciudad de León, de forma que, actualmente, se encuentran en uso y 
perfectamente mantenidos. 

Estos depósitos fueron ejecutados, en su momento, como parte de la infraestructura de toma de agua del Canal de 
Velilla y son gemelos de los depósitos de Oteruelo, en la zona suroccidental del entorno territorial de la ciudad de 
León. 
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5. Normativa de Aplicación 

5.1. Normativa Urbanística 

5.1.1. Marco Normativo 

El marco normativo del presente Estudio de Detalle del Sector NC 06-01 del Plan General de Ordenación Urbana de 
León está definido por la legislación urbanística de la Comunidad Autónoma de Castilla y León, formada por la Ley 
5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y León (en adelante, LUCyL) y el Decreto 22/2004, de 29 de enero, 
por el que se aprueba el Reglamento de Urbanismo de Castilla y León (en adelante, RUCyL). 

El conjunto normativo integrado por estas disposiciones define el régimen por el cual las determinaciones que han de 
regir el aprovechamiento, edificación y uso del suelo en cada caso quedan remitidas a los diferentes instrumentos 
urbanísticos específicos. A estos efectos, la legislación categoriza las distintas determinaciones aplicables referidas a 
dos categorías, determinaciones de Ordenación General y determinaciones de Ordenación Detallada, repartiendo entre 
los distintos tipos de planes la capacidad de establecimiento de las determinaciones de cada rango. 

En el caso concreto del presente instrumento, este se limita a definir las Determinaciones de Ordenación Detallada del 
sector NC 06-01, por lo que resulta procedente la utilización de un Estudio de Detalle para este ámbito de suelo urbano 
no consolidado, al ser la figura de planeamiento específicamente habilitada normativamente para ello. 

5.1.2. Alcance y Contenido del Estudio de Detalle 

Tanto el alcance como el contenido del presente Estudio de Detalle del Sector NC 06-01 del Plan General de 
Ordenación Urbana de León se adecúan a las determinaciones normativas definidas en el RUCyL, especialmente en 
su artículo 136, que, a modo informativo, se ha reproducido en el apartado 3 Contenido del Estudio de Detalle
presente documento. 

5.2. Normativa Ambiental 

5.2.1. Normativa Estatal 

El apartado 1 del artículo 22 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto 
refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitación Urbana dispone que 

. 
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Por su parte, la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluación Ambiental, establece las bases que deben regir la 
evaluación ambiental de los planes, programas y proyectos que puedan tener efectos significativos sobre el medio 
ambiente. 

5.2.2. Normativa Autonómica 

El Decreto legislativo 1/2015, de 12 de noviembre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Prevención 
Ambiental de Castilla y León constituye el texto legal esencial para la prevención y tutela del medio ambiente en la 
Comunidad Autónoma de Castilla y León. Así, establece el sistema de intervención administrativa en el territorio 
castellanoleonés en las actividades, instalaciones o proyectos susceptibles de afectar al medio ambiente con una 
finalidad preventiva. 

5.2.3. Trámite Ambiental 

El presente Estudio de Detalle del Sector NC 06-01 del Plan General de Ordenación Urbana de León se circunscribe 
al ámbito de este y no implica el incremento de ningún tipo de consumo de recursos naturales o edificabilidad, por lo 
que se entiende que carecería de incidencia significativa o reseñable sobre aspectos ambientales. 

En cualquier caso, en el artículo 6 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluación Ambiental se establece lo 
siguiente: 
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En el caso concreto del presente instrumento, dado que no se encuentra, a priori, en ninguno de los supuestos 
señalados en el apartado 1 de este artículo 6, se entiende que no debe ser sometido a evaluación ambiental estratégica 
ordinaria. 

No obstante, se entiende que el presente instrumento sí que se encontraría dentro de los supuestos señalados en el 
apartado 2 del mencionado artículo 6, dado que su ámbito se trata de un área de reducida extensión a nivel municipal 
y no da cumplimiento a los requerimientos del apartado 1. 

De esta manera, se entiende que este Estudio de Detalle del Sector NC 06-01 del PGOU de León deberá ser sometido 
a Evaluación Ambiental Estratégica Simplificada por el Órgano Ambiental a los efectos de determinar que no tiene 
efectos significativos sobre el medio ambiente. 

Todo ello sin perjuicio de lo que el Ayuntamiento de León y el Órgano Ambiental determinen en orden a la correcta 
tramitación del procedimiento ambiental correspondiente. 

5.2.4. Espacios Naturales Protegidos 

El ámbito del presente Estudio de Detalle del Sector NC 06-01 del Plan General de Ordenación Urbana de León no es 
concurrente con ningún Espacio Natural Protegido: 

 

6. Ordenación del Territorio 

No existe ningún instrumento de Ordenación de Ámbito Territorial de Ámbito Territorial con afección sobre el ámbito 
del presente del Estudio de Detalle del Sector NC 06-01 del PGOU de León. 
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7. Planeamiento Vigente 

El único instrumento de planeamiento general de aplicación en el ámbito del presente instrumento es el Plan General 
de Ordenación Urbana de León, cuya redacción vigente, en lo que atañe a este sector, resulta de la Modificación del 
Plan General de Ordenación Urbana de León en el ámbito del Sector de Suelo Urbano No Consolidado NC 06-01, 
aprobada definitivamente mediante ORDEN MAV/1420/2025, de 5 de diciembre de 2025, BOCyL número 241 de 16 
de diciembre. 

 

 Fecha: 24/04/2026

CSV: 45071IDDOC25C0541E6BAEC454890



 Estudio de Detalle del Sector NC 06-01 del PGOU de León 

DI-MI Memoria Informativa Documento para Aprobación Inicial Página 20 de 23 TR
ÍG

ON
O 

CO
NS

UL
TO

RE
S,

 S
.L

. I
ns

cr
ita

 e
n 

el 
Re

gi
st

ro
 M

er
ca

nt
il 

de
 L

eó
n 

 T
. 1

.2
89

 
 F

. 1
80

 
 H

. L
E-

23
.3

75
 

 N
IF

 B
24

67
69

26
 

Gu
ar

di
a 

Ci
vil

, 1
-3

º 
 2

40
01

 L
eó

n 
 

 6
22

 4
78

 0
55

 
 w

ww
.tr

ig
on

o.
es

 

 

 Fecha: 24/04/2026

CSV: 45071IDDOC25C0541E6BAEC454890



 Estudio de Detalle del Sector NC 06-01 del PGOU de León 

DI-MI Memoria Informativa Documento para Aprobación Inicial Página 21 de 23 TR
ÍG

ON
O 

CO
NS

UL
TO

RE
S,

 S
.L

. I
ns

cr
ita

 e
n 

el 
Re

gi
st

ro
 M

er
ca

nt
il 

de
 L

eó
n 

 T
. 1

.2
89

 
 F

. 1
80

 
 H

. L
E-

23
.3

75
 

 N
IF

 B
24

67
69

26
 

Gu
ar

di
a 

Ci
vil

, 1
-3

º 
 2

40
01

 L
eó

n 
 

 6
22

 4
78

 0
55

 
 w

ww
.tr

ig
on

o.
es

8. Afecciones Sectoriales 

Teniendo en cuenta el ámbito y el alcance del presente Estudio de Detalle del Sector NC 06-01 del Plan General de 
Ordenación Urbana de León, se tendrán en cuenta las siguientes afecciones sectoriales (que son desarrolladas en la 
Memoria Vinculante): 

 Afección de Carreteras. 

 Afección Ferroviaria. 

 Protección Civil. 

 Patrimonio Cultural. 

 Vías Pecuarias. 

 Accesibilidad. 

 Telecomunicaciones. 

 Ruido. 

 Confederación Hidrográfica del Duero. 

 Afecciones Medioambientales. 

 Cambio Climático y Transición Energética. 

 Impacto de Género. 

 Servidumbres Aeronáuticas. 

 Comercio. 

Es de señalar que el presente Estudio de Detalle del Sector NC 06-01 del PGOU de León no es un instrumento 
urbanístico habilitante para la implantación de Grandes Establecimientos Comerciales, entendiendo a estos como los 
establecidos y regulados como tal por la normativa sobre comercio de Castilla y León. 
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9. Estructura de la Propiedad 

A la fecha de redacción del presente Estudio de Detalle del Sector NC 06-01 del PGOU de León, la titularidad conocida 
del suelo incluido en su delimitación corresponde a los siguientes propietarios. 

Parcela Parcela Catastral Propietario 
Superficie 
incluida 
(m²s) 

Superficie 
Computable 

(m²s) 

Participación 
s/comp. 

(%) 

1 8410475TN8281S Desconocido 2.366,71 2.366,71 2,02780% 
2 8410472TN8281S Marcos Calvo, María Teresa 3.853,49 3.853,49 3,30168% 
3 8410414TN8281S Inversiones Inmobiliarias Canvives, S.A.U. (50%) 

Reyal Urbis, S.A. (50%) 19.124,19 19.124,19 16,38563% 
4 8410476TN8281S Feo Blanco, Manuel 7.841,08 7.841,08 6,71825% 
5 8410477TN8281S Desconocido 825,79 825,79 0,70754% 
6 - Ayuntamiento de León 1.323,62 5,10 0,00437% 
7 8811901TN8281S Desconocido 1.355,03 1.355,03 1,16099% 
8 8811908TN8281S Desconocido 143,98 143,98 0,12336% 
9 8608601TN8281S Ayuntamiento de León 840,85 840,85 0,72044% 
10 - Ayuntamiento de León 2.167,54 991,67 0,84966% 
11 - Desconocido 2.524,29 2.524,29 2,16282% 
12 8410432TN8281S Ayuntamiento de León 238,52 238,52 0,20436% 
13 8410470TN8280N Inversiones Inmobiliarias Canvives, S.A.U. 22.056,57 22.056,57 18,89810% 
14 8410433TN8281S Criteria Caixa, S.A.U. 10.000,92 10.000,92 8,56880% 
15 8608602TN8281S Inversiones Inmobiliarias Canvives, S.A.U. (50%) 

Reyal Urbis, S.A. (50%) 4.342,37 4.342,37 3,72055% 
16 8608603TN8281S Inversiones Inmobiliarias Canvives, S.A.U. (50%) 

Reyal Urbis, S.A. (50%) 1.242,76 1.242,76 1,06480% 
17 8608604TN8280N Inversiones Inmobiliarias Canvives, S.A.U. (50%) 

Reyal Urbis, S.A. (50%) 597,69 597,69 0,51210% 
18 8608605TN8280N Inversiones Inmobiliarias Canvives, S.A.U. (50%) 

Reyal Urbis, S.A. (50%) 595,22 595,22 0,50999% 
19 8608606TN8280N Comunidad de Herederos de Agustín de Celis Rodríguez 797,94 797,94 0,68368% 
20 8608607TN8280N Desconocido 1.170,55 1.170,55 1,00293% 
21 8608608TN8280N Desconocido 1.970,08 1.970,08 1,68797% 
22 8608609TN8280N Desconocido 4.530,29 4.530,29 3,88156% 
23 8608610TN8280N Hermanos Maristas Enseñanza  Provincia Compostela 4.070,03 4.070,03 3,48721% 
24 8608611TN8280N Inversiones Inmobiliarias Canvives, S.A.U. (50%) 

Reyal Urbis, S.A. (50%) 7.320,91 7.320,91 6,27257% 
25 8608612TN8280N Tascón Tascón, Ismael 126,94 126,94 0,10876% 
26 8608613TN8280N Ayuntamiento de León 640,10 640,10 0,54844% 
27 8410434TN8280N Inversiones Inmobiliarias Canvives, S.A.U. (50%) 

Reyal Urbis, S.A. (50%) 2.281,00 2.281,00 1,95436% 
28 8410435TN8280N Inversiones Inmobiliarias Canvives, S.A.U. (50%) 

Reyal Urbis, S.A. (50%) 1.085,62 1.085,62 0,93016% 
29 8410436TN8280N Inversiones Inmobiliarias Canvives, S.A.U. (50%) 

Reyal Urbis, S.A. (50%) 919,67 919,67 0,78797% 
30 8410468TN8280N Blanco de Celis, María Luisa 1.022,91 1.022,91 0,87643% 
31 8410467TN8280N Desconocido 1.011,60 1.011,60 0,86674% 
32 8410471TN8280N Desconocido 701,00 701,00 0,60062% 
33 8410466TN8280N Desconocido 525,60 525,60 0,45033% 
34 8410465TN8280N Desconocido 629,11 629,11 0,53902% 
35 8410452TN8280N Desconocido 536,61 536,61 0,45977% 
36 8410453TN8280N Desconocido 5.028,67 5.028,67 4,30857% 
37 8410454TN8280N Ayuntamiento de León 2.126,81 2.126,81 1,82225% 
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Parcela Parcela Catastral Propietario
Superficie
incluida
(m²s)

Superficie
Computable

(m²s)

Participación
s/comp.

(%)

38 8410455TN8280N Desconocido 67,61 67,61 0,05793%
39 - Ayuntamiento de León 914,52 44,73 0,03832%
40 8410473TN8280N Desconocido 363,39 363,39 0,31135%
41 8410464TN8280N Desconocido 158,37 158,37 0,13569%
42 - Ayuntamiento de León 62,88 37,97 0,03253%
43 8410454TN8280N Ayuntamiento de León 70,81 70,81 0,06067%
44 8410454TN8280N Ayuntamiento de León 509,91 509,91 0,43689%
45 8410463TN8280N Desconocido 18,69 18,69 0,01601%

TOTAL 120.102,24 116.713,15 100%

No tiene la consideración de superficie a los efectos de determinación del aprovechamiento medio del 
sector toda la superficie del ámbito ya afecta al uso dotacional para la que el planeamiento no prevé cambios, que se 
han identificado en el Plano del presente Estudio de Detalle, y toda ella forma parte 
de viario público ya existente.

Propietario
Superficie Incluida

(m²s)

Superficie
Computable

(m²s)

Participación
s/computable

(%)

Ayuntamiento de León 8.895,56 5.506,47 4,71795%
Blanco de Celis, María Luisa 1.022,91 1.022,91 0,87643%
Comunidad de Herederos de Agustín de Celis Rodríguez 797,94 797,94 0,68368%
Criteria Caixa, S.A.U. 10.000,92 10.000,92 8,56880%
Desconocido 23.927,37 23.927,37 20,50101%
Feo Blanco, Manuel 7.841,08 7.841,08 6,71825%
Hermanos Maristas Enseñanza Provincia Compostela 4.070,03 4.070,03 3,48721%
Inversiones Inmobiliarias Canvives, S.A.U. 40.811,29 40.811,29 34,96717%
Marcos Calvo, María Teresa 3.853,49 3.853,49 3,30168%
Reyal Urbis, S.A. 18.754,72 18.754,72 16,06907%
Tascón Tascón, Ismael 126,94 126,94 0,10876%

TOTAL 120.102,24 116.713,15 100,00000%

En León a 10 de marzo de 2026,

Fdo. Joaquín Sobrino Martín Fdo. Félix Álvarez Álvarez
Arquitecto Arquitecto

 Fecha: 24/04/2026

CSV: 45071IDDOC25C0541E6BAEC454890


		2026-05-04T11:13:07+0000
	Ayuntamiento de Leon
	Carmen Jaen Martin-Secretaria Municipal Add4U - Gestdoc
	Add4U - Gestdoc


		2026-05-04T11:13:11+0000
	Ayuntamiento de Leon
	Ayuntamiento de León-Sello Electronico Add4U - Gestdoc
	CSV: 45071IDDOC25C0541E6BAEC454890 Add4U - Gestdoc




